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OPP.14574. |4%%.15.0.DW Katowice, 13.01.2015 r.

Szanowny Panie Prezydencie,

Zwracamy si¢ niniejszym o podjecie dzialan celem zmiany zapisow § 9 ust. 3 Zasad
wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice,
uchwalonych uchwata Rady Miasta Katowice z dnia 30 pazdziernika 2013 r. nr XLI/950/1,
zwanych dalej Zasadami wynajmowania lokali.

Stowarzyszenie na Rzecz Niepelnosprawnych SPES w Katowicach prowadzi Osrodek
Poradnictwa Specjalistycznego, w ktérym osobom w trudnej sytuacji finansowej oraz osobom
niepelnosprawnym $wiadczona jest pomoc postaci poradnictwa socjalnego i prawnego.

W naszej praktyce bardzo czesto spotykamy si¢ z sytuacjami, gdy osobom
wnioskujagcym o przydzial lokalu socjalnego, nie posiadajgcym tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, spelniajacym kryterium dochodowe okreslone w § 9 ust. 2 Zasad
wynajmowania lokali, Urzad Miasta Katowice odmawia przyznania lokalu socjalnego z uwagi
na przekroczenie kryterium powierzchniowego w dotychczas zajmowanym lokalu.

Zapis § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali ma nastgpujace brzmienie:
,Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobq spelniajgcq kryterium
dochodowe okreslone w ust. 2, ktéra nie posiada tytutu prawnego do lokalu, jezeli w lokalu, w
ktérym zamieszkuje na jednq osobg przypada nie wigcej niz 6m? powierzchni mieszkalnej a w
przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec
wnioskodawcy, czlonka jego rodziny lub osoby z nim zamieszkujgcej niepetnosprawnosci w
stopniu znacznym - nie wigcej niz 12m’ powierzchni mieszkalnej.”

Dla osoby samotnie zajmujgcej lokal, spelnienie powyzszych kryteriéw jest wrecz
niemozliwe — mieszkania o powierzchni do 6 m? czy nawet do 12 m? w praktyce nie
wystepujg. Urzad Miasta Katowice odmawia prawa do lokalnego socjalnego nawet osobom,
ktére po wykonanej eksmisji zajmuja pomieszczenie tymczasowe o powierzchni
przekraczajgcej powyzsze kryteria, wzywajac jednoczesnie do opuszczenia pomieszczenia
tymczasowego z uwagi na uptyw okresu uprawniajacego do jego zajmowania.

Bank Pekao S.A. Il O/Katowice
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Stowarzyszenie SPES jest Organizacjg Pozytku Publicznego (KRS 14574). Dziatamy od roku 1986.




W S$wietle obowigzujacych zapisow prawa miejscowego, osoba samotna nie
posiadajaca tytutu prawnego do lokalu, o przydziat lokalu socjalnego moze ubiegaé si¢ w
zasadzie dopiero wowczas, gdy znajdzie si¢ ,,na bruku”.

Pragniemy zwréci¢ uwage, ze regulacja § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali, jest
niezgodna z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego.

Przepis art. 4 ust. 1 1 2 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, iz — cyt.:

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej
nalezy do zadan wlasnych gminy.
2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i

lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Przepis art. 21 ust. 3 w/w ustawy stanowi, ze — cyt.:

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy powinny
okresla¢ w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajqcq zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszerstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstgpily po smierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajqcej 80 m’.

za$ w art. 23 ust 112 w/w ustawy wskazano, ze — cyt.:

1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze by¢é zawarta z osobg,
ktéra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie
przekraczajg wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt
I

W orzecznictwie wojewodzkich sgdéw administracyjnych oraz rozstrzygnigciach
nadzorczych podkresla sie!, iz krag oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu jest
okreslony w art. 4 ust. 1 i 2 ustawy i jak wynika z tego przepisu, uprawnionymi sg wszyscy
czlonkowie wspdlnoty samorzadowej, ktorzy posiadaja niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe i ktérzy spetniajg jednoczesnie kryterium dochodowe.

! Przyktadowo: Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 12 kwietnia 2012
r. IV SA/Po 102/12, publ. LEX 1146093, Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Dolnoslgskiego z
dnia 14 lutego 2012 r. NK-N5.4131.180.2012.GD1 Dolno.2012/697, publ. LEX 1127090,
Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 30 czerwca
2011 r. 11 SA/Go 269/11, publ. LEX nr 844621
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Z zasady roéwnych praw obywali wynika obowiazek rownego ich traktowania przez
prawodawce w stanowionym prawie.

Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne
1 lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o
niskich dochodach (art. 4 ust. 2). Jedng z takich form jest podjecie przez rad¢ gminy na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

Ustawodawca powierzyt radzie gminy kompetencj¢ do unormowania wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego, decydujacej o nabyciu prawa do najmu lokalu mieszkalnego z
gminnego zasobu mieszkaniowego i odnosi sie to do wskazania maksymalnej granicy
osigganego dochodu, powyzej ktérej mieszkaniec gminy nie ma prawa do ubiegania si¢ o
najem lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego, z uwagi na mozliwo$¢ zaspokojenia
swoich potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku.

Poza przestankg niskiego dochodu i pozostawania mieszkancem gminy prawodawca
wprowadzil takze przestanke posiadania niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
W  odréznieniu od przestanki wysokosci osiaganego dochodu, ktorej konkretyzacje
powierzono radzie gminy mocg art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, rada nie ma jakiegokolwiek
upowaznienia do regulowania w tek$cie uchwaly, ze warunkiem wynajmowania lokalu z
gminnego zasobu mieszkaniowego jest zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia
mieszkalna przypadajgca na osobe wynosi ponizej 6 m? i ponizej 12 m?* w przypadku
zamieszkiwania w lokalu osoby niepelnosprawnej w stopniu znacznym. Rada gminy nie
posiada zatem kompetencji do definiowania przestanki "niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych" poprzez ich konkretyzowanie za pomocg okreslenia maksymalnej
powierzchni mieszkaniowej, ktora przypada na osobe.

Przepis art. 23 ust. 2 ustawy w sposéb wyrazny definiuje, z kim moze zosta¢ zawarta
umowa najmu socjalnego. Oznacza to, iz jedyne kryterium, jakie moze okres§la¢ w tym
zakresie uchwala rady gminy, to kryterium dochodowe, za§ w § 9 ust. 3 Zasad
wynajmowania lokali dokonano nieuprawnionej modyfikacji przepisow ustawy.

Konieczna jest zatem natychmiastowa zmiana uchwaty Rady Miasta Katowice z dnia
30 pazdziernika 2013 r. nr XLI/950/13 w powyzszym zakresie, poniewaz aktualna jej tres¢
prowadzi do naruszenia praw mieszkancéw gminy, ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu lokalu z zasobéw Miasta Katowice.

Prosimy zatem o podjecie inicjatywy majacej na celu zmiang prawa miejscowego,
celem wyeliminowania przepiséw niezgodnych z ustawa, naruszajacych prawa mieszkancow
Katowic znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej i zyciowe;j.
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Szanowny Panie,

Zwracamy si¢ niniejszym o podjecie dziatan celem zmiany zapiséw § 9 ust. 3 Zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice,
uchwalonych uchwalg Rady Miasta Katowice z dnia 30 pazdziernika 2013 r. nr XLI/950/1,
zwanych dalej Zasadami wynajmowania lokali.

Stowarzyszenie na Rzecz Niepelnosprawnych SPES w Katowicach prowadzi Osrodek
Poradnictwa Specjalistycznego, w ktérym osobom w trudnej sytuacji finansowej oraz osobom
niepetnosprawnym swiadczona jest pomoc postaci poradnictwa socjalnego i prawnego.

W naszej praktyce bardzo czesto spotykamy sie z sytuacjami, gdy osobom
wnioskujacym o przydzial lokalu socjalnego, nie posiadajgcym tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego, spetniajacym kryterium dochodowe okreslone w § 9 ust. 2 Zasad wynajmowania
lokali, Urzad Miasta Katowice odmawia przyznania lokalu socjalnego z uwagi na
przekroczenie kryterium powierzchniowego w dotychczas zajmowanym lokalu.

Zapis § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali ma nastgpujace brzmienie:
»Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobq spelniajgcq kryterium dochodowe
okreslone w ust. 2, ktdora nie posiada tytutu prawnego do lokalu, jezeli w lokalu, w ktérym
zamieszkuje na jedng osobg przypada nie wiecej niz 6m’ powierzchni mieszkalnej a w
przypadku orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec
wnioskodawcy, cztonka jego rodziny lub osoby z nim zamieszkujgcej niepelnosprawnosci w
stopniu znacznym - nie wigcej niz 12m’ powierzchni mieszkalnej.”

Dla osoby samotnie zajmujacej lokal, spelnienie powyzszych kryteridw jest wrecz
niemozliwe — mieszkania o powierzchni do 6 m? czy nawet do 12 m? w praktyce nie
wystepuja. Urzad Miasta Katowice odmawia prawa do lokalnego socjalnego nawet osobom,
ktére po wykonanej eksmisji zajmujg pomieszczenie tymczasowe o powierzchni
przekraczajacej powyzsze kryteria, wzywajac jednoczesnie do opuszczenia pomieszczenia
tymczasowego z uwagi na uplyw okresu uprawniajacego do jego zajmowania.

1 Bank Pekao S.A. Il O/Katowice
55 1240 2959 1111 0000 3126 0611

Stowarzyszenie SPES jest Organizacjg Pozytku Publicznego (KRS 14574). Dziatamy od roku 1986.




W $wietle obowiazujacych zapisow prawa miejscowego, osoba samotna nie posiadajaca
tytulu prawnego do lokalu, o przydziat lokalu socjalnego moze ubiegaé si¢ w zasadzie dopiero
wowczas, gdy znajdzie si¢ ,,na bruku”.

Pragniemy zwréci¢ uwage, ze regulacja § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali, jest
niezgodna z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

Przepis art. 4 ust. 1 1 2 o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, iz — cyt.:

1. Tworzenie warunkdw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzqdowej nalezy
do zadan wlasnych gminy.
2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Przepis art. 21 ust. 3 w/w ustawy stanowi, ze — cyt.:

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powinny
okresla¢é w szczegolnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajqcq zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oscb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wechodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po smierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m’.

za$ w art. 23 ust 1 1 2 w/w ustawy wskazano, ze — cyt.:

1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze byé zawarta z osobq, ktéra
nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajq
wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1.

W orzecznictwie wojewddzkich sgdéw administracyjnych oraz rozstrzygnieciach
nadzorczych podkresla si¢', iz krag 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu jest
okreslony w art. 4 ust. 1 1 2 ustawy i jak wynika z tego przepisu, uprawnionymi sg wszyscy
czlonkowie wspolnoty samorzadowej, ktorzy posiadajg niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe i ktérzy spelniajg jednoczesnie kryterium dochodowe.

Z zasady rownych praw obywali wynika obowigzek rownego ich traktowania przez
prawodawce w stanowionym prawie.

! Przyktadowo: Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 12 kwietnia 2012
r. IV SA/Po 102/12, publ. LEX 1146093, Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
14 lutego 2012 r. NK-N5.4131.180.2012.GD1  Dolno.2012/697, publ. LEX 1127090,
Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 30 czerwca 2011
r. Il SA/Go 269/11, publ. LEX nr 844621
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Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i
lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach (art. 4 ust. 2). Jedng z takich form jest podjecie przez rade gminy na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Ustawodawca powierzy! radzie gminy kompetencje do unormowania wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego, decydujgcej o nabyciu prawa do najmu lokalu mieszkalnego z
gminnego zasobu mieszkaniowego i odnosi si¢ to do wskazania maksymalnej granicy
osiaganego dochodu, powyzej ktérej mieszkaniec gminy nie ma prawa do ubiegania sie o najem
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego, z uwagi na mozliwo$é zaspokojenia swoich
potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku.

Poza przestankg niskiego dochodu i pozostawania mieszkanicem gminy prawodawca
wprowadzil takze przestanke posiadania niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
W odréznieniu od przestanki wysokosci osigganego dochodu, ktérej konkretyzacje powierzono
radzie gminy mocg art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, rada nie ma jakiegokolwiek upowaznienia do
regulowania w tekscie uchwaly, ze warunkiem wynajmowania lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego jest zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna
przypadajaca na osobg wynosi ponizej 6 m? i ponizej 12 m? w przypadku zamieszkiwania w
lokalu osoby niepelnosprawnej w stopniu znacznym. Rada gminy nie posiada zatem
kompetencji do definiowania przestanki "niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych" poprzez
ich konkretyzowanie za pomoca okreslenia maksymalnej powierzchni mieszkaniowej, ktéra
przypada na osobe.

Przepis art. 23 ust. 2 ustawy w sposob wyrazny definiuje, z kim moze zostaé zawarta
umowa najmu socjalnego. Oznacza to, iz jedyne kryterium, jakie moze okresla¢ w tym zakresie
uchwala rady gminy, to kryterium dochodowe, za$ w § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali
dokonano nieuprawnionej modyfikacji przepiséw ustawy.

Konieczna jest zatem natychmiastowa zmiana uchwaty Rady Miasta Katowice z dnia
30 pazdziernika 2013 r. nr XLI/950/13 w powyzszym zakresie, poniewaz aktualna jej tresé
prowadzi do naruszenia praw mieszkancow gminy, ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu
lokalu z zasobéw Miasta Katowice.

Prosimy zatem o podjecie inicjatywy majacej na celu zmiang prawa miejscowego,

celem wyeliminowania przepisow niezgodnych z ustawa, naruszajacych prawa mieszkancow
Katowic znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej.

Z powaianif?ﬁ

éorz Sikora
Dyrektor Programow
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Szanowny Panie,

Zwracamy sie niniejszym o podjecie dziatan celem zmiany zapiséw § 9 ust. 3 Zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w skliad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice,
uchwalonych uchwatag Rady Miasta Katowice z dnia 30 pazdziernika 2013 r. nr XLI/950/1,
zwanych dalej Zasadami wynajmowania lokali.

Stowarzyszenie na Rzecz Niepetnosprawnych SPES w Katowicach prowadzi Osrodek
Poradnictwa Specjalistycznego, w ktérym osobom w trudnej sytuacji finansowej oraz osobom
niepelnosprawnym $wiadczona jest pomoc postaci poradnictwa socjalnego i prawnego.

W naszej praktyce bardzo czesto spotykamy sie¢ z sytuacjami, gdy osobom
wnioskujacym o przydzial lokalu socjalnego, nie posiadajacym tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, spelniajgcym kryterium dochodowe okreslone w § 9 ust. 2 Zasad wynajmowania
lokali, Urzad Miasta Katowice odmawia przyznania lokalu socjalnego z uwagi na
przekroczenie kryterium powierzchniowego w dotychczas zajmowanym lokalu.

Zapis § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali ma nastgpujace brzmienie:
~Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg spelniajgcq kryterium dochodowe
okreslone w ust. 2, ktéra nie posiada tytulu prawnego do lokalu, jezeli w lokalu, w ktorym
zamieszkuje na jedng osobe przypada nie wiecej niz 6m’ powierzchni mieszkalnej a w
przypadku orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec
wnioskodawcy, czlonka jego rodziny lub osoby z nim zamieszkujgcej niepetnosprawnosci w
stopniu znacznym - nie wigcej niz 12m’ powierzchni mieszkalnej.”

Dla osoby samotnie zajmujacej lokal, spelnienie powyzszych kryteridw jest wrecz
niemozliwe — mieszkania o powierzchni do 6 m? czy nawet do 12 m® w praktyce nie
wystepujg. Urzad Miasta Katowice odmawia prawa do lokalnego socjalnego nawet osobom,
ktore po wykonanej eksmisji zajmujg pomieszczenie tymczasowe o powierzchni
przekraczajacej powyzsze kryteria, wzywajac jednoczesnie do opuszczenia pomieszczenia
tymczasowego z uwagi na uplyw okresu uprawniajacego do jego zajmowania.

Bank Pekao S:A. Il O/Katowice
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W swietle obowigzujacych zapisdéw prawa miejscowego, osoba samotna nie posiadajaca
tytulu prawnego do lokalu, o przydzial lokalu socjalnego moze ubiegac si¢ w zasadzie dopiero
wowczas, gdy znajdzie sie ,,na bruku”.

Pragniemy zwrdci¢ uwage, ze regulacja § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali, jest
niezgodna z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

Przepis art. 4 ust. 1 1 2 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, iz — cyt.:

1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej nalezy
do zadan wlasnych gminy.
2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Przepis art. 21 ust. 3 w/w ustawy stanowi, ze — cyt.:

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powinny
okreslaé w szezegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcq zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wehodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezqgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach;

3) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstgpily po smierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m’.

za$ w art. 23 ust 1 1 2 w/w ustawy wskazano, ze — cyt.:

1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas oznaczony.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osobg, ktéra
nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajq
wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1.

W  orzecznictwie wojewoddzkich sadéw administracyjnych oraz rozstrzygnieciach
nadzorczych podkresla si¢', iz krag oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu jest
okreslony w art. 4 ust. 1 1 2 ustawy i jak wynika z tego przepisu, uprawnionymi sg Wszyscy
czlonkowie wspoOlnoty samorzadowej, ktérzy posiadajg niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe i ktérzy spetniaja jednoczesnie kryterium dochodowe.

Z zasady réwnych praw obywali wynika obowiazek rownego ich traktowania przez
prawodawce w stanowionym prawie.

! Przykladowo: Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 12 kwietnia 2012
r. IV SA/Po 102/12, publ. LEX 1146093, Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Dolnoslgskiego z dnia
14 lutego 2012 r. NK-N5.4131.180.2012.GD1 Dolno.2012/697, publ. LEX 1127090,
Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 30 czerwca 2011
r. 11 SA/Go 269/11, publ. LEX nr 844621
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Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i
lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach (art. 4 ust. 2). Jedng z takich form jest podjecie przez rade gminy na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Ustawodawca powierzy! radzie gminy kompetencje do unormowania wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego, decydujacej o nabyciu prawa do najmu lokalu mieszkalnego z
gminnego zasobu mieszkaniowego i odnosi si¢ to do wskazania maksymalnej granicy
osiaganego dochodu, powyzej ktorej mieszkaniec gminy nie ma prawa do ubiegania sie o najem
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego, z uwagi na mozliwos¢ zaspokojenia swoich
potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku.

Poza przestanka niskiego dochodu i pozostawania mieszkancem gminy prawodawca
wprowadzit takze przestanke posiadania niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
W odréznieniu od przestanki wysokosci osigganego dochodu, ktdrej konkretyzacje powierzono
radzie gminy mocg art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, rada nie ma jakiegokolwiek upowaznienia do
regulowania w tekscie uchwaly, ze warunkiem wynajmowania lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego jest zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna
przypadajaca na osobe wynosi ponizej 6 m? i ponizej 12 m* w przypadku zamieszkiwania w
lokalu osoby niepelnosprawnej w stopniu znacznym. Rada gminy nie posiada zatem
kompetencji do definiowania przestanki "niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych" poprzez
ich konkretyzowanie za pomocg okreslenia maksymalnej powierzchni mieszkaniowej, ktora
przypada na osobg.

Przepis art. 23 ust. 2 ustawy w sposob wyrazny definiuje, z kim moze zosta¢ zawarta
umowa najmu socjalnego. Oznacza to, iz jedyne kryterium, jakie moze okresla¢ w tym zakresie
uchwala rady gminy, to kryterium dochodowe, za$ w § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali
dokonano nieuprawnionej modyfikacji przepisow ustawy.

Konieczna jest zatem natychmiastowa zmiana uchwaty Rady Miasta Katowice z dnia
30 pazdziernika 2013 r. nr XLI/950/13 w powyzszym zakresie, poniewaz aktualna jej tresé
prowadzi do naruszenia praw mieszkancow gminy, ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu z zasobow Miasta Katowice.

Prosimy zatem o podjgcie inicjatywy majacej na celu zmiang prawa miejscowego,
celem wyeliminowania przepiséw niezgodnych z ustawa, naruszajacych prawa mieszkancow
Katowic znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej i zyciowe;.

~

egorz Sikora
Dytektor Programoéow
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OPP.14574.1k%} .15.0.DW Katowice, 13.01.2015 .

Szanowny Panie,

Zwracamy si¢ niniejszym o podjecie dzialan celem zmiany zapisow § 9 ust. 3 Zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice,
uchwalonych uchwala Rady Miasta Katowice z dnia 30 pazdziernika 2013 r. nr XLI/950/1,
zwanych dalej Zasadami wynajmowania lokali.

Stowarzyszenie na Rzecz Niepelnosprawnych SPES w Katowicach prowadzi Osrodek
Poradnictwa Specjalistycznego, w ktérym osobom w trudnej sytuacji finansowej oraz osobom
niepelnosprawnym swiadczona jest pomoc postaci poradnictwa socjalnego i prawnego.

W nasze] praktyce bardzo czgsto spotykamy si¢ z sytuacjami, gdy osobom
wnioskujacym o przydziat lokalu socjalnego, nie posiadajagcym tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, spelniajagcym kryterium dochodowe okres§lone w § 9 ust. 2 Zasad wynajmowania
lokali, Urzad Miasta Katowice odmawia przyznania lokalu socjalnego z uwagi na
przekroczenie kryterium powierzchniowego w dotychczas zajmowanym lokalu.

Zapis § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali ma nastgpujace brzmienie:
»Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobq spetniajgcq kryterium dochodowe
okreslone w ust. 2, kidra nie posiada tytutu prawnego do lokalu, jezeli w lokalu, w ktérym
zamieszkuje na jedng osobg przypada nie wiecej niz 6m’ powierzchni mieszkalnej a w
przypadku orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec
wnioskodawcy, cztonka jego rodziny lub osoby z nim zamieszkujqcej niepelnosprawnosci w
stopniu znacznym - nie wigcej niz 12m’ powierzchni mieszkalnej.”

Dla osoby samotnie zajmujacej lokal, spelnienie powyzszych kryteriow jest wrecz
niemozliwe — mieszkania o powierzchni do 6 m? czy nawet do 12 m? w praktyce nie
wystepuja. Urzad Miasta Katowice odmawia prawa do lokalnego socjalnego nawet osobom,
ktore po wykonanej eksmisji zajmujag pomieszczenie tymczasowe o powierzchni
przekraczajgcej powyzsze kryteria, wzywajgc jednoczesnie do opuszczenia pomieszczenia
tymczasowego z uwagi na uptyw okresu uprawniajgcego do jego zajmowania.

1 Bank Pekao S.A. Il O/Katowice
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W swietle obowigzujacych zapiséw prawa miejscowego, osoba samotna nie posiadajgca
tytutu prawnego do lokalu, o przydziat lokalu socjalnego moze ubiegaé si¢ w zasadzie dopiero
wowczas, gdy znajdzie si¢ ,,na bruku”.

Pragniemy zwréci¢ uwage, ze regulacja § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali, jest
niezgodna z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

Przepis art. 4 ust. 1 1 2 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, iz — cyt.:

1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej nalezy
do zadan wlasnych gminy.
2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Przepis art. 21 ust. 3 w/w ustawy stanowi, ze — cyt.:

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny
okreslaé w szczegdlnosci:

1) wysokosé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajqcq zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wechodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezqgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstqgpily po smierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m’.

zas w art. 23 ust 1 12 w/w ustawy wskazano, ze — cyt.:

1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osobg, ktéra
nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajqg
wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1.

W  orzecznictwie wojewddzkich sadéw administracyjnych oraz rozstrzygnieciach
nadzorczych podkresla sie!, iz krag oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu jest
okreslony w art. 4 ust. 1 1 2 ustawy i jak wynika z tego przepisu, uprawnionymi sg wszyscy
czlonkowie wspdlnoty samorzadowej, ktorzy posiadaja niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe i ktorzy spelniaja jednoczesnie kryterium dochodowe.

Z zasady rownych praw obywali wynika obowigzek réwnego ich traktowania przez
prawodawce w stanowionym prawie.

! Przykladowo: Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 12 kwietnia 2012
r. IV SA/Po 102/12, publ. LEX 1146093, Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
14 lutego 2012 r. NK-N5.4131.180.2012.GD1 Dolno.2012/697, publ. LEX 1127090,
Wyrok Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 30 czerwca 2011
r. I1 SA/Go 269/11, publ. LEX nr 844621
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Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i
lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach (art. 4 ust. 2). Jedna z takich form jest podjecie przez rade gminy na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Ustawodawca powierzyl radzie gminy kompetencje do unormowania wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego, decydujacej o nabyciu prawa do najmu lokalu mieszkalnego z
gminnego zasobu mieszkaniowego i odnosi si¢ to do wskazania maksymalnej granicy
osigganego dochodu, powyzej ktorej mieszkaniec gminy nie ma prawa do ubiegania si¢ o0 najem
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego, z uwagi na mozliwo$é zaspokojenia swoich
potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku.

Poza przestankg niskiego dochodu i pozostawania mieszkancem gminy prawodawca
wprowadzil takze przestanke posiadania niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
W odrdznieniu od przestanki wysokosci osigganego dochodu, ktérej konkretyzacje powierzono
radzie gminy mocg art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, rada nie ma jakiegokolwiek upowaznienia do
regulowania w tekscie uchwaly, ze warunkiem wynajmowania lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego jest zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkalna
przypadajaca na osob¢ wynosi ponizej 6 m? i ponizej 12 m? w przypadku zamieszkiwania w
lokalu osoby niepelnosprawnej w stopniu znacznym. Rada gminy nie posiada zatem
kompetencji do definiowania przestanki "niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych" poprzez
ich konkretyzowanie za pomoca okreslenia maksymalnej powierzchni mieszkaniowej, ktora
przypada na osobg.

Przepis art. 23 ust. 2 ustawy w sposob wyrazny definiuje, z kim moze zostaé zawarta
umowa najmu socjalnego. Oznacza to, iz jedyne kryterium, jakie moze okresla¢ w tym zakresie
uchwala rady gminy, to kryterium dochodowe, za$ w § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali
dokonano nieuprawnionej modyfikacji przepisow ustawy.

Konieczna jest zatem natychmiastowa zmiana uchwaly Rady Miasta Katowice z dnia
30 pazdziernika 2013 r. nr XLI/950/13 w powyzszym zakresie, poniewaz aktualna jej tresé
prowadzi do naruszenia praw mieszkancow gminy, ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu z zasobow Miasta Katowice.

Prosimy zatem o podjgcie inicjatywy majacej na celu zmiang prawa miejscowego,
celem wyeliminowania przepisow niezgodnych z ustawg, naruszajacych prawa mieszkancow
Katowic znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej i zyciowe;.

Z f)owa:':anl@fn
Grzegorz Sikora
Dyrektor Programéw



Szanowna Pani
Marzena Szuba

Wiceprezydent Miasta Katowice
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OPP.14574. |4%%.15.0.DW Katowice, 13.01.2015 r.

Szanowna Pani,

Zwracamy si¢ niniejszym o podjecie dziatan celem zmiany zapiséw § 9 ust. 3 Zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice,
uchwalonych uchwatag Rady Miasta Katowice z dnia 30 pazdziernika 2013 r. nr XLI/950/1,
zwanych dalej Zasadami wynajmowania lokali.

Stowarzyszenie na Rzecz Niepelnosprawnych SPES w Katowicach prowadzi Osrodek
Poradnictwa Specjalistycznego, w ktérym osobom w trudnej sytuacji finansowej oraz osobom
niepelnosprawnym $wiadczona jest pomoc postaci poradnictwa socjalnego i prawnego.

W naszej praktyce bardzo czesto spotykamy si¢ z sytuacjami, gdy osobom
wnioskujgcym o przydziat lokalu socjalnego, nie posiadajacym tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, spelniajagcym kryterium dochodowe okreslone w § 9 ust. 2 Zasad wynajmowania
lokali, Urzad Miasta Katowice odmawia przyznania lokalu socjalnego z uwagi na
przekroczenie kryterium powierzchniowego w dotychczas zajmowanym lokalu.

Zapis § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali ma nastgpujace brzmienie:
.,Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobq speiniajqgcq kryterium dochodowe
okreslone w ust. 2, ktéra nie posiada tytulu prawnego do lokalu, jezeli w lokalu, w ktorym
zamieszkuje na jedng osobe przypada nie wiecej niz 6m’ powierzchni mieszkalnej a w
przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec
wnioskodawcy, czlonka jego rodziny lub osoby z nim zamieszkujgcej niepelnosprawnosci w
stopniu znacznym - nie wiecej niz 12m? powierzchni mieszkalnej.”

Dla osoby samotnie zajmujgcej lokal, spelnienie powyzszych kryteriow jest wrecz
niemozliwe — mieszkania o powierzchni do 6 m? czy nawet do 12 m? w praktyce nie
wystepuja. Urzad Miasta Katowice odmawia prawa do lokalnego socjalnego nawet osobom,
ktore po wykonanej eksmisji zajmujg pomieszczenie tymczasowe o powierzchni
przekraczajacej powyzsze kryteria, wzywajac jednoczeénie do opuszczenia pomieszczenia
tymczasowego z uwagi na uplyw okresu uprawniajacego do jego zajmowania.

1 Bank Pekao S.A. || O/Katowice
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W $wietle obowigzujacych zapisdw prawa miejscowego, osoba samotna nie posiadajgca
tytutu prawnego do lokalu, o przydziat lokalu socjalnego moze ubiegaé si¢ w zasadzie dopiero
wowczas, gdy znajdzie si¢ ,,na bruku”.

Pragniemy zwroci¢ uwage, ze regulacja § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali, jest
niezgodna z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

Przepis art. 4 ust. 1 i 2 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, iz — cyt.:

1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej nalezy
do zadan wlasnych gminy.
2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Przepis art. 21 ust. 3 w/w ustawy stanowi, ze — cyt.:

3. Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy powinny
okreslaé w szczegdlnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcq zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w
innych zasobach;

3) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o
najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do 0sob, kidre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstgpily po $Smierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m’,

za$ wart. 23 ust 1 12 w/w ustawy wskazano, ze — cyt.:

1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osobg, ktéra
nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajq
wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy podjetej na podstawie art. 21 ust. 3 pkt_1.

W orzecznictwie wojewddzkich sadéw administracyjnych oraz rozstrzygnieciach
nadzorczych podkresla sie!, iz krag os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu jest
okreslony w art. 4 ust. 1 i 2 ustawy i jak wynika z tego przepisu, uprawnionymi sg wszyscy
czlonkowie wspdlnoty samorzadowej, ktérzy posiadaja niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe i ktorzy spelniajg jednoczesnie kryterium dochodowe.

Z zasady réwnych praw obywali wynika obowigzek réwnego ich traktowania przez
prawodawceg w stanowionym prawie.

! Przyktadowo: Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 12 kwietnia 2012
r. IV SA/Po 102/12, publ. LEX 1146093, Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
14 lutego 2012 r. NK-N5.4131.180.2012.GD1 Dolno.2012/697, publ. LEX 1127090,
Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 30 czerwca 2011
r. I SA/Go 269/11, publ. LEX nr 844621
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Gmina, na zasadach 1 w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i
lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach (art. 4 ust. 2). Jedng z takich form jest podjecie przez rad¢ gminy na podstawie art.
21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3, uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Ustawodawca powierzyl radzie gminy kompetencje do unormowania wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego, decydujacej o nabyciu prawa do najmu lokalu mieszkalnego z
gminnego zasobu mieszkaniowego i odnosi si¢ to do wskazania maksymalnej granicy
osigganego dochodu, powyzej ktorej mieszkaniec gminy nie ma prawa do ubiegania sie o najem
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego, z uwagi na mozliwo$¢ zaspokojenia swoich
potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku.

Poza przestanka niskiego dochodu i pozostawania mieszkanicem gminy prawodawca
wprowadzil takze przeslanke posiadania niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
W odréznieniu od przestanki wysokosci osigganego dochodu, ktérej konkretyzacje powierzono
radzie gminy mocg art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, rada nie ma jakiegokolwiek upowaznienia do
regulowania w tekdcie uchwaly, ze warunkiem wynajmowania lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego jest zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna
przypadajaca na osobg wynosi ponizej 6 m? i ponizej 12 m? w przypadku zamieszkiwania w
lokalu osoby niepelnosprawnej w stopniu znacznym. Rada gminy nie posiada zatem
kompetencji do definiowania przestanki "niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych" poprzez
ich konkretyzowanie za pomoca okre$lenia maksymalnej powierzchni mieszkaniowej, ktdra
przypada na osobg.

Przepis art. 23 ust. 2 ustawy w sposéb wyrazny definiuje, z kim moze zostaé zawarta
umowa najmu socjalnego. Oznacza to, iz jedyne kryterium, jakie moze okresla¢ w tym zakresie
uchwala rady gminy, to kryterium dochodowe, za§ w § 9 ust. 3 Zasad wynajmowania lokali
dokonano nieuprawnionej modyfikacji przepisow ustawy.

Konieczna jest zatem natychmiastowa zmiana uchwaty Rady Miasta Katowice z dnia
30 pazdziernika 2013 r. nr XLI/950/13 w powyzszym zakresie, poniewaz aktualna jej tre$é
prowadzi do naruszenia praw mieszkancéw gminy, ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu z zasobow Miasta Katowice.

Prosimy zatem o podjecie inicjatywy majacej na celu zmiane prawa miejscowego,
celem wyeliminowania przepisoOw niezgodnych z ustawa, naruszajacych prawa mieszkancow
Katowic znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej i zyciowe;.
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